
  

          Item: VI. SP: A-4               

Wednesday, June 25, 2008 

 

 
SUBJECT:    Commercial Marina Lease at Florida Atlantic University’s SeaTech Property 
 
 

PROPOSED BOARD ACTION 
 
Approval of terms in concept of agreement between Florida Atlantic University and the City of 
Dania  Beach  (“Dania”)  for Dania  to  acquire  FAU’s  lease  interest  in  the  commercial marina 
located  on  FAU’s  SeaTech  Property.   Delegate  to  the University  President  the  authority  to 
execute an agreement modifying FAU’s interest in the SeaTech Property. 
 

BACKGROUND INFORMATION 
In 1996, the Board of Regents, acting on behalf of FAU, leased the SeaTech property from Dania 
for a period of 50 years, until 2046.  An amendment to this agreement was signed giving FAU 
the option to extend the lease for an additional 49 years (to 2095) at a mutually agreed upon rent 
to  be  determined  as  of  2046.    The  rent  started  at  $27,000  annually,  adjusted  every  5  years 
according to the CPI.  The rent is presently $34,713.  As part of that agreement with Dania, FAU 
agreed  to  license  the  existing  commercial marina  (comprised  of  92  boat  slips  and  adjacent 
service  area)  to  the Aragon Group,  Inc.   The marina  license  to Aragon was  from  1996 until 
January 1, 2013, at which time the marina reverts to FAU.  For the term of the license to Aragon, 
FAU was to receive 20% of the net profit from the marina facility.  From 1996 to approximately 
2006, this has resulted in $17,000 to $19,000 being paid annually to FAU.  Effective February 14, 
2006, the City of Dania Beach took over the license from the Aragon Group, Inc., accepting all 
rights and duties Aragon had to FAU. 
   
The marina facility requires extensive and immediate repairs and renovation if it is to continue 
to operate.  An appraisal placed the renovation costs as high as $5,135,000.  Dania would like to 
repair and renovate the marina but will not do so if its right to run the marina ends on January 
1, 2013.   Therefore, Dania has asked FAU to transfer FAU’s interest in the marina to Dania for 
an agreed upon amount. 
 
Dania  and  FAU  jointly  hired  and  equally  paid  an  appraiser  (Urban  Realty  Solutions)  to 
determine  the  value  of  the marina.    Based  upon  the  appraiser’s  review  and  an  evaluation 
prepared by Cutcher  and Associates, Coastal Engineers, up  to  $5,135,000 will be  required  to 
renovate  the marina.   Assuming FAU had a  third‐party  investor  to put  that amount  into  the 
marina and  that FAU  leased  the marina  for 25 years  to  that  investor, FAU  could  reasonably 
expect 8% of the gross revenues yearly as its return.  Based on those assumptions, Urban Realty 
Solutions put the present value to FAU of the entire income stream at approximately $780,000.   



 

 

 
The  City  of Dania  Beach  and  FAU  are  presently  negotiating  the  terms  of  an  agreement  to 
transfer FAU’s  interest  in  the marina  to Dania.   Part of  this agreement will relieve FAU of  its 
lease  payment  obligation  to  Dania  under  the  existing  ground  lease  for  the  entire  SeaTech 
Property which runs through 2046.  It is anticipated that the basic financial terms will include a 
net payment (value of marina less value of lease payments) to FAU.  Other issues, such as FAU 
access, will be negotiated in the agreement.   Dania has not yet determined whether it will pay 
this money in an upfront lump sum or in equal payments.   
 
It is being requested that the Board of Trustees approve of this agreement in concept, subject to 
final terms being reduced to writing and being substantially in conformity with the terms stated 
herein,  and  that  the  authority  to  enter  into  the  agreement  be  delegated  to  the  University 
President. 

 
IMPLEMENTATION PLAN/DATE 

The proposed agreement in concept was approved unanimously by the FAU Board of Trustees 
Strategic Planning Committee on June 11, 2008.  The City of Dania Beach will be presented with 
the proposal at its next regular Commission meeting, June 24, 2008. 
 

FISCAL IMPLICATIONS 
FAU will  receive value  for  its  leasehold  interest  in  the commercial marina at SeaTech.   As of 
now, the prohibitively high cost of repairs required for the continued operation of the marina 
would mean that FAU would not see any value from the marina lease.  By agreeing to Dania’s 
request, FAU gives Dania a reason to invest in the repair and renovation of the marina, thereby 
allowing the marina to continue operation, and providing a value to both Dania and FAU.  FAU 
will also be relieved of  its financial obligation to Dania under the terms of the current ground 
lease. 
 
 
Supporting Documentation:   Appraisal report executive summary by Urban Realty Solutions 
  Certificate of Valuation 
 
Presented by:  Dr. Kenneth Jessell, Vice President for Finance   Phone:  561‐297‐3266 

Mr. Jack Ludin, Deputy General Counsel    Phone:  561‐297‐3511 
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